UCHWALA NR XLV1/473/2017
RADY GMINY SZCZECINEK

z dnia 6 wrzesnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek
dla cze$ci obrebu Parsecko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Szczecinek uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr 1X/97/2015 Rady Gminy Szczecinek z dnia 22 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla
czegsei obrebu Parsgcko, zmienionej uchwatg Nr X/110/2015 Rady Gminy Szczecinek z dnia 11 czerwca
2015 r. i po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek, przyjetego uchwata Rady Gminy Szczecinek Nr
XXIX/309/2016 zdnia 30sierpnia 2016r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczecinek dla czgsci obrgbu Parsecko, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni
311,2 ha, oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czg¢scia uchwaly sa nastgpujace zalaczniki:

1) nr 1 (arkusze od Al do A6) - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek opracowany w skali 1:2000;

2)nr 2— wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek dla terenu objgtego planem;

3) nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nastegpujace elementy:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow;
5) budynek zabytkowy objety ochrong w planie;
6) granice strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych;
7) granice strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy;
8) granicg strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej;
9) granicg terenu i obszaru gorniczego.

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw: na rysunku planu oznaczono symbolami nastepujace
przeznaczenie terendow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j;
3) U — teren zabudowy ustugowe;j;

4) US — teren sportu i rekreacji;

5) R — teren rolniczy;
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6) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych;

7) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
8) P,U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, teren zabudowy ustugowe;j;
9) PG — teren eksploatacji powierzchniowej;
10) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
11) ZL — teren lasu;
12) WS — teren wod powierzchniowych;
13) Kp — teren parkingu;
14) IT — teren infrastruktury technicznej;
15) KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;
16) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
17) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
18) KDW — teren drogi wewnetrznej.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych
okreslono w ustaleniach szczegdtowych;

2) wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dotyczy budynkow, nie dotyczy innych
obiektéw budowlanych lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem P,U i PG;

3) nowa zabudowg, rozbudowywane czesci budynkow nalezy lokalizowaé stosownie do linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu przy czym linia zabudowy wyznaczona na terenach eksploatacji
powierzchniowej (PG) stanowi rowniez granice¢ eksploatacji ztoza;

4) dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m takich elementéw
jak: ganki, werandy, wykusze, ktorych powierzchnia elewacji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
elewacji, na ktorej sa zlokalizowane oraz balkony;

5) linia zabudowy nie dotyczy: okapow pilastrow, detali architektonicznych, realizacji ocieplenia wraz
z warstwami ostonowymi budynkéw istniejacych, tarasow, schodéw zewngtrznych, podestow,
pochylni oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dla dziatek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostgp do drogi publicznej
(dziatkach drogowych), zabudowe realizowaé¢ w odleglosci min. 5 m od granicy z dziatkg drogowa,
z uwzglednieniem ustalen pkt 4 1 5;

7)o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasadg¢ ksztaltowania dachow jako
pochytych jedno- lub dwuspadowych o symetrycznie pochylonych potaciach (dopuszcza si¢
wprowadzenie mniejszych elementéw dachu takich jak naczotki, lukarny, facjaty, sygnaturki,
wiezyczki iuzupetniajace polacie garazy, gankow, werand, wykuszy, wiat itp. o zréznicowanych
spadach i nachyleniach) i jako wielospadowych;

8) o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ pokrycie dachow pochytych, dachowka

ceramiczng, betonowa, innym materiatem dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu,
antracytu i czerni lub szlachetng blacha ptaska (miedziang lub cynkowo-tytanowa);

9) dopuszcza si¢, wydzielenie dziatek zapewniajacych dostep do drogi publicznej dziatkom budowlanym
nieposiadajacym dostepu bezposredniego (dziatek drogowych), o szerokosci nie mniejszej niz:
a) 6,0 m - dostep od 1 do 4 dzialek budowlanych na terenach oznaczonych w planie symbolem MN
lub MN,U,

b) 8,0 m - dostgp do powyzej 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie symbolem
MN lub MN,U,
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¢) 10,0 m - na terenach oznaczonych w planie symbolem P,U;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby infrastruktury
technicznej, wynoszgca minimum 25 m?.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowa¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng pod konstrukcjg wsporczg ogniw fotowoltaicznych;

2) na terenach eksploatacji powierzchniowej, zastosowac nalezy odpowiednie urzadzenia i technologie
uniemozliwiajace wyplukiwanie produktéw ropopochodnych do gruntu za posrednictwem wod
opadowych;

3) ze wzgledu na potozenie terenéw 25RM i26RM, w obrgbie obszaru NATURA 2000 ,,Dorzecze
Parsety” kod PLH320007, realizacja wszelkich inwestycji musi uwzglgdnia¢ zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na rysunku planu oznaczono
granice stref ochrony stanowisk archeologicznych WIII, granicg¢ strefy K ochrony konserwatorskiej,
granicg¢ strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy oraz budynek
zabytkowy objety ochrong w planie, dla ktérych ustala sig:

1) dla strefy WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow,

b) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzany z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) dla strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy:

a) w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach nie b¢dacych zabytkami lub realizacji dachéw
nowych obiektow, nakazuje si¢ nawigzanie w zakresie geometrii, kolorystyki imaterialu do
geometrii i pokrycia dachowego obiektach zabytkowych -zlokalizowanych w jego bezposrednim
sgsiedztwie,

b) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki elewacji w palecie kolorow pastelowych i zakazuje
si¢ stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych w ramach jednego budynku,

c) nowe budynki mieszkalne lokalizowaé na froncie dziatki, pozostale budynki i obiekty lokalizowac
w glebi dziatki tj. w odsunigciu od budynku frontowego, nie blizej niz catkowita dlugosci bocznej
$ciany budynku,

d) ustala si¢ obowiazek zachowania skali zabudowy i gabarytéw budynkéw projektowanych
nawigzujagcych do historycznych, wtym proporcji rzutu poziomego wynoszacej 1:2; skala
i gabaryty budynkow nie moga przekracza¢ parametrow zabudowy zabytkowej w bezposrednim
sasiedztwie,

e) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw, materialéw nie stosowanych
historycznie, takich jak w szczegdlno$ci: okladziny ceramiczne, okladziny z tworzyw sztucznych,
blacha;

3) dla budynku obje¢tego ochrona, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1:

a) zakazuje si¢, zmiany gabarytdéw 1wykonywania rozbudowy inadbudowy, za wyjatkiem
odtwarzania elementéw budynku np. werandy w oparciu historyczne materiaty ikonograficzne,
wowczas okreslona na rysunku planu linia zabudowy nie dotyczy tych elementow,

b) zakazuje si¢ wykonywania ocieplania elewacji budynku od strony zewng¢trzne;j,

c)w przypadku wymiany pokrycia dachu, nakazuje si¢ dostosowanie w zakresie kolorystyki
i materiatu do pokrycia, historycznego wystepujacego na tym budynku lub w dokumentacji
archiwalnej obiektu,
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d) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poddasza poprzez montaz okien potaciowych, przy czym
forma, ksztalt irozmiar okien polaciowych musi by¢ jednakowa na jednej potaci dachu, aich
potozenie dostosowane do osi kompozycji elewacji budynku,

e) zakazuje si¢ przebudowy elewacji, w wyniku ktorej, nastapi¢ moze, zmiana geometrii otworow
okiennych idrzwiowych, za wyjatkiem odtwarzania otworéw w oparciu o historyczne materiaty
ikonograficzne,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, nakazuje si¢ odtworzenie jej historycznej
formy,

g) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnej, historycznej kolorystyki tynkow,

h) w przypadku rozbiorki budynku, zuwagi na jego zly stan techniczny, ustala si¢ obowigzek
wykonania inwentaryzacji architektonicznej i fotograficznej oraz przekazania jednego egzemplarza
do archiwum wtasciwego organu ochrony zabytkow;

4) dla strefy K ochrony konserwatorskiej ustala si¢:
a) zachowanie alei dworskiej w granicach pasa drogowego oraz pozostatosci parku dworskiego,

b) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkow, materialdow nie stosowanych
historycznie, takich jak w szczegodlnosci: okladziny ceramiczne, oktadziny z tworzyw sztucznych,
blacha,

c) obiekty projektowane winny posiada¢ uktad gtéwnych kalenic, forme¢ ibryle nawigzujaca do
historycznej, w tym rzut o ksztalcie prostokata o proporcjach 1:2.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) plan wyznacza nastgpujace przestrzenie publiczne ogdlnodostgpne — drogi publiczne klasy glownej
(KDG), drogg publiczna klasy lokalnej (KDL) oraz drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD);

2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegétowych;

3) przestrzenie publiczne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone
i wyposazone obiektami i urzagdzeniami oraz matg architekturg, w jednolitej stylistyce.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisdéw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego izabytkow zapisano w§ 41§
5 uchwaty;

2) ustalenia dla terenéw gorniczych zapisano w § 18 uchwaty;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych -
nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szczegdtowych ustala si¢ zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla
procedury scalania i podzialu wynikajacej z uprawnien wiascicieli lub uzytkownikdéw wieczystych
gruntow, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych zwigzanych z chowem i hodowla norek, tchorzy, lisow,
jenotow, nutrii i szynszyli;
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2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy izagospodarowania terenu zwigzanego z przedsigwzigciami
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonymi w przepisach odrgbnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) na terenie 14R zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych;

4) zasieg ucigzliwosci, w szczeg6lnosci: emisji pytow, hatasu, drgan, zwigzanych z eksploatacja ztoza
na terenach oznaczonych symbolem PG, nie moze przekraczaé¢ granic terenu gérniczego, okreslonych
na rysunku planu;

5)w  zagospodarowaniu  terenow  uwzgledni¢ nalezy  przebieg  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia oraz przebieg sieci gazowej sredniego ci$nienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez drogi publiczne klasy glownej, lokalnej,
dojazdowej, drogi wewngtrzne oraz drogi potozone poza granicami planu;

2) ustala si¢ obstuge poszczegdlnych terendw z przylegltych drog, w szczegodlnosci na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla dziatek budowlanych:

a) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
imin. 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla obiektow produkcyjnych — 1 stanowisko na 5-ciu zatrudnionych i minimum 1 stanowisko dla
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) dla obiektéw gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne i min.1 stanowisko dla
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d) dla pozostatych obiektow ustugowych innych niz wymienione — min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i min.1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

e) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym w zabudowie zagrodowej — dla jednego
budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko na terenie nieruchomo$ci lub w garazu
wolnostojacym, albo wbudowanym,;

4)nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci
stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow na wszystkich terenach, oile okreslone
w ustaleniach szczegolowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang
zachowane;

6) w zakresie sieci wodociagowe;j:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci wodociggowej o minimalnej srednicy dn 90 mm
z uwzglednieniem zaopatrzenia w wodg¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujgé indywidualnych,

c) alternatywne zaopatrzenie w wodg, nastapi ze studni publicznych zlokalizowanych poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) ustala si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci o $rednicy min. 200 mm dla odprowadzenia
grawitacyjnego i nie mniejszej niz 32 mm dla odprowadzenia ci$nieniowego,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,
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c) w przypadku, gdy budowa sieci jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni;

8) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) odprowadzenie powierzchniowe lub rozsaczanie wod opadowych do gruntu wramach dziatek
budowlanych lub terenéw,

b) odprowadzenie woéd opadowych zterenu drég - do sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowe,

c) srednica projektowanej sieci nie mniejsza niz 300 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne
niskiego lub sredniego napigcia, przytaczone do sieci poprzez stacje transformatorowe;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjne;j - ustala si¢ budowg sieci kablowej podziemnej;
11) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ rozbudowe sieci srednicy min. 32 mm;
12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych kottowni lub lokalnych kotlowni opalanych paliwami
stalymi, gazowymi, olejem opatlowym lub biomasa,

b) dopuszcza si¢ stosowanie, alternatywnych zrodel energii, w tym w szczeg6lnosci: pomp ciepta,
kolektoréw stonecznych, kominkow i piecow kominkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng na dachach budynkéw,
z wylaczeniem budynku zabytkowego objgtego ochrong w planie;

14) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé zgodnie przepisami odrgbnymi;

15) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci jego
naruszenia, nalezy zastosowac rozwigzanie zast¢pcze zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow 1itermindw tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terendw — nie wystepuja.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U o powierzchni 0,70 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw, teren zabudowy
ustugowej, z wylaczeniem zabudowy ustlugowej zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz zwigzanej ochrong zdrowia i opieka spoleczng; dopuszcza si¢ zachowanie funkcji
mieszkaniowej;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachow — pochyte, plaskie, inne,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — do 35°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 2,0,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kierunek linii podzialu geodezyjnego dziatek — prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

Id: C6808378-DC4D-441E-8294-D3DDD4761DE2. Podpisany Strona 6



a) obstuga komunikacyjna — 04KDW i drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 3;

5) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2RM o powierzchni 1,02 ha,
3RM o powierzchni 1,62 ha, 4RM o powierzchni 0,72 ha, 25RM o powierzchni 2,22 ha, 26RM
o powierzchni 1,65 ha, 30RM o powierzchni 0,49 ha:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz
10,5 m,

b) geometria dachow — pochyle,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 55 % powierzchni dziatki,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 0,75;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna — z drég potozonych poza granicami planu;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 3;

4) ochrona zabytkéw - na tereniec 30RM oznaczono granicg¢ strefy WIII ochrony stanowiska
archeologicznego, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) ochrona $rodowiska, przyrody:

a) tereny 25RM 126RM potozone w obszarze NATURA 2000 ,,Dorzecze Parsety”, realizacja
wszelkich inwestycji musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz zakazy
okreslone w przepisach odrebnych,

b) tereny chronione, akustycznie, jak tereny zabudowy zagrodowej;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 15 %.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5P,U o powierzchni 1,39 ha,
7P,U o powierzchni 3,41 ha, 9P,U o powierzchni 0,70 ha, 36P,U o powierzchni 4,10 ha, 39P,U
o powierzchni 36,46 ha, 40P,U o powierzchni 41,05:

1) przeznaczenie terendow — tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow, tereny zabudowy
ushugowej, z wylaczeniem zabudowy uslugowej zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz zwigzanej ochrong zdrowia i opieka spoteczng; dopuszcza si¢ realizacje obiektow
i urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

2) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 15 m,
b) geometria dachow — pochyte, plaskie, inne,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — do 35°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 2,0,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

¢) kierunek linii podziatu geodezyjnego dzialek — prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 5P,U; 7P,U i 9P,U z drogi potozonej poza granicami planu, do
terenu 36P,U z drogi 03KDD i drogi potozonej poza granicami planu, do terenu 39P,U i40P,U
z drogi 03KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 3;

5) ochrona zabytkéw - na terenie 40P,U oznaczono granicg¢ strefy WIII ochrony stanowiska
archeologicznego, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ dla gruntéw stanowiacych
wilasnos¢ Gminy Szczecinek, dla pozostatych gruntow — 30 %.

§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6RU o powierzchni 2,94 ha
1 10RU o powierzchni 0,67 ha:

1) przeznaczenie terendow — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;

2) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz
12 m,

b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie;
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 55 % powierzchni dziatki,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 0,75;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drég potozonych poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — minimum 3 miejsca parkingowe na terenie;
4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN,U o powierzchni 0,45 ha:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace
powyzej 50% powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej;

2) przeznaczenia uzupelniajgce — teren zabudowy ustugowej obejmujace ponizej 50% powierzchni
catkowitej budynkow na dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ budowe budynkéw uslugowych jako
obiektéw wolnostojacych lub realizowanie lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalno-
ustugowe;

3) zagospodarowanie terenu i ksztatltowanie zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz
10,5 m,

b) geometria dachow — pochyle, ptaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 30° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 0,9;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16 m,

¢) kierunek linii podziatu geodezyjnego dzialek — prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
5) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 3;

6) ochrona $rodowiska, przyrody - teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 11PG o powierzchni
3,84 ha, 12PG o powierzchni 13,94 ha, 13PG o powierzchni 4,1 ha:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny eksploatacji powierzchniowej kruszyw naturalnych, docelowo tereny rolnicze lub lesne, lub
tereny wod powierzchniowych, zgodnie z kierunkiem rekultywacji gruntow,

b) na terenie 12PG, po rekultywacji w kierunku rolniczym, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
iurzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrédel odnawialnych -  systemow
fotowoltaicznych, o mocy powyzej 100kW, wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna;

2) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 11PG z drogi 04KDW i drogi potozonej poza granicami planu,
do pozostatych terendow z drog potozonych poza granicami planu;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — minimum 1 miejsce na kazdym terenie;

3) ochrona zabytkéw - na terenic 12PG oznaczono granicg strefy WIII ochrony stanowiska
archeologicznego, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 19. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 14R o powierzchni 5,57 ha,
37R o powierzchni 28,51 ha:

1) przeznaczenie terendw — tereny rolnicze;

2) ustalenia komunikacyjne i ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: dojazd do terenu 14R
z drog potozonych poza granicami planu, do terenu 37R zdrogi 03KDD i drogi potozonej poza
granicami planu;

3) ochrona zabytkéw - na terenie 14R oznaczono granic¢ strefy WIII ochrony stanowiska
archeologicznego, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
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4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 20. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 15MN,U o powierzchni 0,71
ha, 18MN,U o powierzchni 0,61 ha, 20MN,U o powierzchni 0,31 ha, 22MN,U o powierzchni 0,17 ha,
24MN,U o powierzchni 0,31 ha, 27MN,U o powierzchni 0,14 ha, 33MN,U o powierzchni 0,11 ha,
50MN,U o powierzchni 0,61 ha, 52MN,U o powierzchni 0,10 ha, 533MN,U o powierzchni 1,33 ha:

1) przeznaczenie podstawowe terendw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace
powyzej 50% powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlane;j;

2) przeznaczenia uzupehiajace — tereny zabudowy ustugowej obejmujace ponizej 50% powierzchni
catkowitej budynkow na dziatce budowlanej; dopuszcza si¢ budowe budynkéw ustugowych jako
obiektéw wolnostojacych lub realizowanie lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalno-
ustugowe;

3) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz
10,5 m,

b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych —25°¢ do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 0,9;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,

¢) kierunek linii podziatu geodezyjnego dzialek — prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
5) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 15MN,U i27MN,U zdrogi 04KDW, do terenu 24MN,U
z drogi 04KDW i drogi potozonej poza granicami planu, do terenu 33MN,U z drogi 03KDD, do
pozostatych terenéw z drog potozonych poza granicami planu;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 3;
6) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenow 15MN,U; 20MN,U; 27MN,U oraz teren 52MN,U potozone w granicy strefy WIII
ochrony stanowiska archeologicznego,

b) tereny 15MN,U; 20MN,U; 22MN,U i 27MN,U oraz cz¢s$é terenu 24MN,U potozone w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i historycznej zabudowy,

¢) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

7) ochrona $rodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie, jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

8) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 21. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 16MN o powierzchni 0,31 ha,
19MN o powierzchni 0,94 ha, 21MN o powierzchni 0,72 ha, 29MN o powierzchni 0,76 ha:

1) przeznaczenie terenow - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz
10,5 m,

b) geometria dachow — pochyle, ptaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 0,9;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16 m,

¢) kierunek linii podziatu geodezyjnego dzialek — prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — do terendw 19MN, 2IMN i 29MN z drogi 04KDW, do terenu 16MN
z drogi potozonej poza granicami planu;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 3;

5) ochrona zabytkow - czes¢ terenu 29MN potozona w granicy strefy WIII ochrony stanowiska
archeologicznego, obowigzuj¢ odpowiednie ustalenia § 5;

6) ochrona $rodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie, jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17U o powierzchni 0,70 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz
10 m,

b) geometria dachow — pochyte, plaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 0,9,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700 m?;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kierunek linii podzialu geodezyjnego dziatek — prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 3;
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5) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 23IT o powierzchni 0,0978 ha,
28IT o powierzchni 0,0759 ha:

1) przeznaczenie terendw — tereny obiektow infrastruktury technicznej;
2) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 5 m,
b) geometria dachow — plaskie,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,6;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 04KDW;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
4) ochrona zabytkow:
a) na terenie 28T oznaczono granicg strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego,

b) tereny polozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
i historycznej zabudowy,

¢) obowiazujg odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 31ZL o powierzchni 3,38 ha;
38ZL o powierzchni 0,27 ha; 41ZL o powierzchni 10,95 ha:

1) przeznaczenie terenow — tereny lasow;

2) ustalenia komunikacyjne — do terenu 31ZL z drogi polozonej poza granicami planu, do terenu 38ZL
z terenu przylegtego, do terenu 41ZL z drogi 03KDD;

3) ochrona zabytkéw - na terenie 31ZL oznaczono granice strefy WIII ochrony stanowiska
archeologicznego, obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 25. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 32MN,U o powierzchni 9,80
ha, 35MN,U o powierzchni 18,17 ha, 42MN,U o powierzchni 12,88 ha, 43MN,U o powierzchni 6,31 ha,
51MN,U o powierzchni 11,63 ha:

1) przeznaczenie podstawowe terendw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace
powyzej 50% powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej;

2) przeznaczenia uzupetniajace — tereny zabudowy ustugowej obejmujace ponizej 50% powierzchni
catkowitej budynkow na dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ budowe budynkéw uslugowych jako
obiektéw wolnostojacych lub realizowanie lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalno-
ustugowe;

3) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz
10,5 m,

b) geometria dachow — pochyte, plaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25° do 45°,
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d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla terenu 51MN,U -1000 m?, dla pozostatych
terenow — 2000 m2,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 0,9;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m,

¢) kierunek linii podziatu geodezyjnego dziatek — prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
5) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu SIMN,U z drogi 04KDW i droég potozonych poza granicami
planu, do pozostalych terenéw z drogi 03KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 3;

6) ochrona zabytkéw — na terenie 32MN,U oznaczono granic¢ strefy WIII ochrony stanowiska
archeologicznego, obowiazujg odpowiednie ustalenia § 5;

7) ochrona $rodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie, jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

8) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34WS o powierzchni 0,63 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych;

2) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢, z uwagi na brak wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 44MN,U o powierzchni 1,91
ha, 4SMN,U o powierzchni 7,07 ha, 46MN,U o powierzchni 15,69 ha, 47TMN,U o powierzchni 4,83 ha,
48MN,U o powierzchni 7,29 ha, 49MN,U o powierzchni 4,15 ha:

1) przeznaczenie podstawowe terendw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace
powyzej 50% powierzchni catkowitej budynkow na dziatce budowlanej;

2) przeznaczenia uzupetniajace — tereny zabudowy ustugowej obejmujace ponizej 50% powierzchni
catkowitej budynkow na dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ budowe budynkéw ustugowych jako
obiektow wolnostojacych lub realizowanie lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalno-
ustugowe;

3) zagospodarowanie terenéw i ksztattowanie zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz
10,5 m,

b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie.

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 0,9;

¢) minimalna powierzchni dziatki budowlanej — 700 m?

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kierunek linii podziatu geodezyjnego dzialek — prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;
5) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 44MN,U z drogi 03KDD i 04KDW, do terenu 45SMN,U z drogi
02KDL, 03KDD i 04KDW, do terenu 46MN,U i 48MN,U z drogi 04KDW i drogi potozonej poza
granicami planu, do terenu 47MN,U z drogi 04KDW, do terenu 49MN,U z drogi 03KDD i 04KDW
i drogi polozonej poza granicami planu;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 3;
6) ochrona zabytkow:

a)na terenach 45MN,U i46MN,U oznaczono granice strefy WIII ochrony stanowiska
archeologicznego,

b) na terenie 47MN,U oznaczono budynek zabytkowy objety ochrong w planie,

c)cze$¢ terenow 46MN,U; 47MN,U 148MN,U potozone w granicy strefy K ochrony
konserwatorskiej,

d) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

7) ochrona $rodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie, jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

8) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 28. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 54MN,U o powierzchni 0,17
ha, 56MN,U o powierzchni 0,49 ha, S59MN,U o powierzchni 0,21 ha, 63MN,U o powierzchni 1,08 ha:

1) przeznaczenie podstawowe terendw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace
powyzej 50% powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej;

2) przeznaczenia uzupetniajace — tereny zabudowy ustugowej obejmujace ponizej 50% powierzchni
catkowitej budynkow na dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ budowe budynkéw uslugowych jako
obiektéw wolnostojacych lub realizowanie lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalno-
ustugowe;

3) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz
10,5 m,

b) geometria dachow — pochyte, plaskie;
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 25° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchni dziatki budowlanej — 800 m?,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 do 0,6;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kierunek linii podzialu geodezyjnego dziatek — prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

5) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna — do terenu 56MN,U z drogi 01KDG oraz drogi potozonej poza granicami
planu, do pozostatych terenow z drog potozonych poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 3;

6) ochrona zabytkow - czes$¢ terenu S4MN,U potozona w granicy strefy K ochrony konserwatorskie;j,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

7) ochrona srodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie, jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

8) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 29. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 55ZD o powierzchni 0,42 ha,
57ZD o powierzchni 0,45 ha, 60ZD o powierzchni 0,27 ha, 61ZD o powierzchni 2,5 ha:

1) przeznaczenie terenéw — tereny ogrodow dziatkowych;
2) ustalenia komunikacyjne — z terenéw przylegtych oraz drég potozonych poza granicami planu;

3) ochrona zabytkdw - czg$¢ terenu 55ZD potozona w granicy strefy K ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58Kp o powierzchni 0,052 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren parkingu;
2) ustalenia komunikacyjne — z drogi potozonej poza granicami planu;

3) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

§ 31. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 62US o powierzchni 0,97 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz
8,5m,

b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10 % powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,2;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,

c) liczba miejsc parkingowych — minimum 2 miejsca i min.1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;
4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 32. Ustalenia dla terendw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDG
o powierzchni 10,78 ha, 02KDL o powierzchni 0,85 ha, 03KDD o t3cznej powierzchni 10,06 ha,
04KDW o tacznej powierzchni 4,38 ha:
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1) przeznaczenie terendow:
a) 01KDG - teren drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego,
b) 02KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
¢) 03KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
d) 04KDW — teren drogi wewng¢trznej;
2) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury
techniczne;j,

b) dopuszcza sig¢ realizacje drogi rowerowej w ramach terenu 01KDG;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — tereny drog wyznaczaja linie rozgraniczajace
okreslone i zwymiarowane na rysunku planu;

4) ochrona zabytkow — czgs$é terenow drog 01KDG, 02KDL, 03KDD i 04KDW (zgodnie z rysunkiem
planu) potozona w granicach strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 33. Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek przyjetego uchwata Nr VIII/53/2007 z dnia
27 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2007 r. Nr 78 poz. 1240 ze
zm.).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczecinek.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Wyszomirski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL.VI/473/2017
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 11 wrze$nia 2017 1.

Zatacznik nr 1 sklada si¢ z szesciu map dostepnych na kolejnych stronach.

SKALA 1: 2000
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Zalgcznik nr A6

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA P
PRZESTRZENNEGO
GMINY SZCZECINEK czes¢ obrebu Parsecko

OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE USTALENIA PLANU
— — GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

ﬂ LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
————— LUBROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

W NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MNU ' TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNEJ,
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

] TEREN ZABUDOWY USLUGOWE)
US | TEREN SPORTUIREKREACI
[R TEREN ROLNICZY

ﬁ RU TEREN OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
.Y HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH ORAZ GOSPODARSTWACH LESNYCH

ﬁ RM ,qmmmzN>mcco<<<Nowoco§m._imo%ogmwg»oxmo_.z<ox_
L /) HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

ﬁJ TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
LY IMAGAZYNOW, TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

[ PG |  TERENEKSPLOATACI POWERZCHNIOWE! SKOROWIDZ ARKUSZY
| 0 TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

[ZL | TERENLASU =

WS | TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

ﬁ Kp | TERENPARKNGU

IT g TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
KDG TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ
KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

BUDYNEK ZABYTKOWY OBJETY OCHRONA W PLANIE

GRANICA STREFY WIIl OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

[ GRANICA TERENU | OBSZARU GORNICZEGO

( LA GRANICA STREFY "K" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

\ p ox>z_n>mqmm_"<oov.wo=<x_mqom<0sz00cx;ocwcma._m?owzmmo,
r -a.|  ZABYTKOWEJ ZABUDOWY

(OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE
£~ LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA

——f=___ LINIAENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA

o |
* SIEC GAZOWA WYSOKIEGO CISNIENIA

— " ;
ls._3 ._ GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA (EKSPLOATACJA ZtOZA ZANIECHANA)
ety
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIL.VI/473/2017
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 11 wrze$nia 2017 1.

Rozstrzygniecie

0o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczecinek dla cze$ci obrebu Parsecko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Szczecinek rozstrzyga, co nastgpuje.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 12 ustawy, do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla czes$ci obrebu Parsgcko, uwagi
nie wplynely.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL.VI/473/2017
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 11 wrze$nia 2017 1.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczecinek dla czeSci obrebu Parsecko inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Szczecinek uchwala, co nast¢puje.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow ustalone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmuja:

1) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) rozbudowg sieci wodociagowe;j;

3) budowe nawierzchni jezdni ichodnikéw drog publicznych iwewnetrznych bedacych wlasnoscia
gminy;

4) rozbudowe os$wietlenia drogowego drog publicznych i wewnetrznych bedacych wiasnosciag gminy.
2. Zasady finansowania zadan wlasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U
72016 r. poz. 1870), przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne
beda ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji drogowych, finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnych, finansowane beda na podstawie
art.15 ust.l ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ izbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U z2017r. poz.328), ze s$rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez rad¢ gminy wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, lub przez budzet gminy, lub na podstawie
umoéw z innymi podmiotami;

4) zadania w zakresie budowy pozostatych sieci, w tym sieci energetycznych i gazowych, realizowane
i finansowane bedg zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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